Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa (art. 29 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane):

obiektéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolng i uzupetniajacych zabudowe zagrodowg w
ramach istniejgcej dziatki siedliskowe;j:

a. parterowych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy rozpietosci

konstrukcji nie wiekszej niz 4,80 m,

b. ptyt do sktadowania obornika,

c. szczelnych zbiornikow na gnojéwke lub gnojowice o pojemnosci do 25 m@,

d. naziemnych siloséw na materiaty sypkie o pojemnosci do 30 m® i wysokosci nie wiekszej niz

4,50 m,

e. suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowy do 21 m?;
wolno stojgcych parterowych budynkéw gospodarczych, wiat i altan oraz przydomowych oranzerii
(ogrodéw zimowych) o powierzchni zabudowy do 25 m?, przy czym faczna liczba tych obiektow na
dziatce nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 500 m? powierzchni dziatki;
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow o wydajnosci do 7,50 m® na dobe;
altan i obiektéw gospodarczych na dziatkach w rodzinnych ogrodach dziatkowych o powierzchni
zabudowy do 25 m? w miastach i do 35 m? poza granicami miast oraz wysokos$ci do 5 m przy dachach
stromych i do 4 m przy dachach ptaskich;
wiat przystankowych i peronowych;
budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 20 m?, stuzgcych jako zaplecze do biezgcego
utrzymania linii kolejowych, potozonych na terenach stanowigcych witasnos¢ Skarbu Panstwa i
bedacych we witadaniu zarzadu kolei;
wolno stojgcych kabin telefonicznych, szaf i stupkéw telekomunikacyjnych;
parkometrow z wtasnym zasilaniem;
boisk szkolnych oraz boisk, kortéw tenisowych, biezni stuzgcych do rekreacji;
miejsc postojowych dla samochodédw osobowych do 10 stanowisk wigcznie;
zatok parkingowych na drogach wojewddzkich, powiatowych i gminnych;
tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotgczonych trwale z gruntem i przewidzianych do rozbiérki
lub przeniesienia w inne miejsce w terminie okreslonym w zgtoszeniu, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1,
ale nie pdzniej niz przed uptywem 120 dni od dnia rozpoczecia budowy okreslonego w zgtoszeniu;
gospodarczych obiektow budowlanych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy rozpietosci konstrukcji
nie wiekszej niz 4,80 m, przeznaczonych wytgcznie na cele gospodarki lesnej i potozonych na gruntach
lesnych Skarbu Panstwa;
obiektéw budowlanych pietrzacych wode i upustowych o wysokosci pietrzenia ponizej 1 m poza
rzekami zeglownymi oraz poza obszarem parkéw narodowych, rezerwatdéw przyrody i parkéw
krajobrazowych oraz ich otulin;
przydomowych basendw i oczek wodnych o powierzchni do 30 m?;
pomostow o diugosci catkowitej do 25 m i wysokosci, liczonej od korony pomostu do dna akwenu, do
2,50 m, stuzacych do:

a. cumowania niewielkich jednostek ptywajgcych, jak todzie, kajaki, jachty,

b. uprawiania wedkarstwa,

c. rekreacji;
opasek brzegowych oraz innych sztucznych, powierzchniowych lub liniowych umocnieh brzegéw rzek i
potokdéw gdérskich oraz brzegu morskiego, brzegu morskich wéd wewnetrznych, niestanowigcych
konstrukcji oporowych;
pochylni przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych;
instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do 7 m?
przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

przytaczy: elektroenergetycznych, wodociggowych , kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych i
telekomunikacyjnych,
urzgdzen pomiarowych, wraz z ogrodzeniami i drogami wewnetrznymi, panstwowej stuzby

hydrologiczno-meteorologicznej i panstwowej stuzby hydrogeologiczne;:

a. posterunkéw: wodowskazowych, meteorologicznych, opadowych oraz wéd podziemnych,

b. punktéw: obserwacyjnych stanéw wod podziemnych oraz  monitoringu  jakosci wod

podziemnych,

c. piezometréw obserwacyjnych i obudowanych zrédet;
obiektéw matej architektury;
ogrodzen;
obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy, oraz ustawianie barakowozéw uzywanych przy wykonywaniu robét
budowlanych, badaniach geologicznych i pomiarach geodezyjnych;
tymczasowych obiektéw budowlanych stanowigcych wylgcznie eksponaty wystawowe, niepetnigcych
jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten cel;
znakoéw geodezyjnych, a takze obiektow triangulacyjnych, poza obszarem parkéw narodowych i
rezerwatow przyrody;
instalacji telekomunikacyjnych w obrebie budynkéw bedgcych w uzytkowaniu.



Pozwolenia na budowe nie wymaga wykonywanie robé6t budowlanych polegajacych na (art. 29 ust. 2
ustawy - Prawo budowlane):

remoncie istniejgcych obiektéw budowlanych i urzadzen budowlanych, z wyjgtkiem obiektow wpisanych
do rejestru zabytkow;
dociepleniu budynkéw o wysokosci do 12 m;
utwardzeniu powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych;
instalowaniu tablic i urzadzen reklamowych, z wyjgtkiem usytuowanych na obiektach wpisanych do
rejestru zabytkbw w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz z
wyjatkiem reklam $wietlnych i podswietlanych usytuowanych poza obszarem zabudowanym w
rozumieniu przepiséw o ruchu drogowym;
wykonywaniu urzgdzenh melioracji wodnych szczegétowych, z wyjgtkiem:

a. ziemnych stawow hodowlanych,

b. urzadzen melioracji wodnych szczegétowych usytuowanych w granicach parkéw narodowych,

rezerwatow przyrody i parkéw krajobrazowych oraz ich otulin;

wykonywaniu uje¢ wéd $rédlgdowych powierzchniowych o wydajnosci ponizej 50 m3/h oraz obudowy
uje¢ wod podziemnych;
przebudowie sieci elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych i
telekomunikacyjnych;
przebudowie drdg, toréw i urzgdzeh kolejowych;
wykonywaniu podczyszczeniowych robot czerpalnych polegajgcych na usunieciu sptycen dna,
powstatych w czasie uzytkowania basenéw i kanatéw portowych oraz torow wodnych, w stosunku do
gtebokosci technicznych (eksploatacyjnych) i nachylen skarp podwodnych akwenu;
instalowaniu krat na obiektach budowlanych;
instalowaniu urzgdzen na obiektach budowlanych;
montazu wolno stojgcych kolektoréw stonecznych.

Pozwolenia nie wymaga rozbiérka (art. 31 ustawy - Prawo budowlane):

budynkéw i budowli - niewpisanych do rejestru zabytkéw oraz nieobjetych ochrong konserwatorskg - o
wysokosci ponizej 8 m, jezeli ich odlegtosé od granicy dziatki jest nie mniejsza niz potowa wysokosci;
obiektow i urzgdzen budowlanych, na budowe ktorych nie jest wymagane pozwolenie na budowe, jezeli
nie podlegajg ochronie jako zabytki.

Zgtoszenia wlasciwemu organowi wymaga budowa (art. 30 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane):

obiektéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolng i uzupetniajgcych zabudowe zagrodowg w
ramach istniejgcej dziafki siedliskowe;j:

a. parterowych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?2, przy rozpietosci

konstrukcji nie wiekszej niz 4,80 m,

b. ptyt do sktadowania obornika,

c. szczelnych zbiornikow na gnojéwke lub gnojowice o pojemnosci do 25 m3,

d. naziemnych siloséw na materiaty sypkie o pojemnosci do 30 m? i wysokosci nie wiekszej niz

4,50 m,

e. suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowy do 21 m?;
wolno stojgcych parterowych budynkdéw gospodarczych, wiat i altan oraz przydomowych oranzerii
(ogrodéw zimowych) o powierzchni zabudowy do 25 m?, przy czym faczna liczba tych obiektow na
dziatce nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 500 m? powierzchni dziatki;
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekdéw o wydajnosci do 7,50 m® na dobe;
wiat przystankowych i peronowych;
budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 20 m?, stuzacych jako zaplecze do biezgcego
utrzymania linii kolejowych, potozonych na terenach stanowigcych witasnos¢ Skarbu Panstwa i
bedacych we wiadaniu zarzadu kolei;
wolno stojgcych kabin telefonicznych, szaf i stupkéw telekomunikacyjnych;
parkometrow z wtasnym zasilaniem;
boisk szkolnych oraz boisk, kortéw tenisowych, biezni stuzgcych do rekreacji;
miejsc postojowych dla samochoddw osobowych do 10 stanowisk wigcznie;
zatok parkingowych na drogach wojewddzkich, powiatowych i gminnych;
tymczasowych obiektow budowlanych, niepotgczonych trwale z gruntem i przewidzianych do rozbiérki
lub przeniesienia w inne miejsce w terminie okreslonym w zgtoszeniu, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1,
ale nie pdézniej niz przed uptywem 120 dni od dnia rozpoczecia budowy okreslonego w zgtoszeniu;
gospodarczych obiektow budowlanych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy rozpietosci konstrukcji
nie wiekszej niz 4,80 m, przeznaczonych wytgcznie na cele gospodarki lesnej i potozonych na gruntach
lesnych Skarbu Panstwa;



= obiektéw budowlanych pietrzacych wode i upustowych o wysoko$ci pietrzenia ponizej 1 m poza
rzekami Zzeglownymi oraz poza obszarem parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkéw
krajobrazowych oraz ich otulin;

*  przydomowych basenow i oczek wodnych o powierzchni do 30 m?;

=  pomostow o diugosci catkowitej do 25 m i wysokosci, liczonej od korony pomostu do dna akwenu, do
2,50 m, stuzacych do:

a. cumowania niewielkich jednostek ptywajgcych, jak todzie, kajaki, jachty,
b. uprawiania wedkarstwa,
c. rekreacji;

= opasek brzegowych oraz innych sztucznych, powierzchniowych lub liniowych umocnien brzegéw rzek i
potokéw gorskich oraz brzegu morskiego, brzegu morskich wéd wewnetrznych, niestanowigcych
konstrukcji oporowych;

= pochylni przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych;

* instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do 7 m?,
przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych (do
zgtoszenia budowy tego typu instalacji nalezy dodatkowo dotgczyc projekt zagospodarowania dziatki
lub terenu wraz z opisem technicznym instalacji, wykonany przez projektanta posiadajgcego
odpowiednie uprawnienia budowlane. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadku
budowy instalacji gazowej powinien by¢ uzgodniony z podmiotem wtasSciwym do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych).

»= urzadzeh pomiarowych, wraz z ogrodzeniami i drogami wewnetrznymi, panstwowej stuzby
hydrologiczno-meteorologicznej i panstwowej stuzby hydrogeologiczne;:

a. posterunkéw: wodowskazowych, meteorologicznych, opadowych oraz wéd podziemnych,

b. punktéw: obserwacyjnych stanéw wod podziemnych oraz  monitoringu  jakosci wadd
podziemnych,

c. piezometrow obserwacyjnych i obudowanych zrodet;

Zgtoszenia wymaga wykonywanie robét budowlanych polegajacych na

= remoncie istniejgcych obiektéw budowlanych i urzgdzen budowlanych, z wyjagtkiem obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkow;

= dociepleniu budynkéw o wysokosci do 12 m;

= utwardzeniu powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych;

= instalowaniu tablic i urzadzen reklamowych, z wyjgtkiem usytuowanych na obiektach wpisanych do
rejestru zabytkbw w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz z
wyjatkiem reklam Swietlnych i podswietlanych usytuowanych poza obszarem zabudowanym w
rozumieniu przepisoéw o ruchu drogowym;

= wykonywaniu urzgdzen melioracji wodnych szczegdétowych, z wyjatkiem:

a. ziemnych stawéw hodowlanych,
b. urzadzen melioracji wodnych szczegétowych usytuowanych w granicach parkéw narodowych,
rezerwatow przyrody i parkéw krajobrazowych oraz ich otulin;

*= wykonywaniu uje¢ wéd s$rédlgdowych powierzchniowych o wydajnosci ponizej 50 m®/h oraz obudowy
uje¢ wod podziemnych;

= przebudowie sieci elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych i
telekomunikacyjnych;

= przebudowie drég, toréw i urzgdzeh kolejowych;

= wykonywaniu podczyszczeniowych robét czerpalnych polegajgcych na usunieciu splycen dna,
powstatych w czasie uzytkowania basenéw i kanatéw portowych oraz toréw wodnych, w stosunku do
gtebokosci technicznych (eksploatacyjnych) i nachylen skarp podwodnych akwenu;

Zgtoszenia wymaga rowniez:

= budowa ogrodzen od strony drég, ulic, placéw, toréw kolejowych i innych miejsc publicznych oraz
ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m i wykonywanie robét budowlanych polegajgcych na
instalowaniu:
a. krat na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego oraz obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw,
b. urzadzen o wysokosci powyzej 3 m na obiektach budowlanych,
= budowa obiektéw matej architektury w miejscach publicznych (w zgfoszeniu nalezy dodatkowo
przedstawi¢ projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, wykonany przez projektanta posiadajgcego
wymagane uprawnienia budowlane).

W przypadku budowy przytgczy elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych
i telekomunikacyjnych, inwestor ma prawo wyboru jednej z dwoch procedur:
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» budowac na podstawie zgtoszenia (art. 29 ust. 1 pkt 20 w zw. z art. 30 ust. 1 pkt 1a ustawy - Prawo
budowlane).
Do zgtoszenia budowy przytgczy nalezy dodatkowo dotgczyé projekt zagospodarowania dziatki lub
terenu wraz z opisem technicznym instalacji, wykonany przez projektanta posiadajgcego odpowiednie
uprawnienia budowlane

= bez zgtoszenia (art. 29a ustawy - Prawo budowlane).
W przypadku budowy bez zgtoszenia inwestor zobowigzany jest do sporzgdzenia planu sytuacyjnego
przytacza na kopii aktualnej mapy zasadniczej lub mapy jednostkowe] przyjetej do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Do planu tego bedg mialy zastosowanie odpowiednie
przepisy Prawa geodezyjnego i kartograficznego, a do wykonywania przytagczy - w zaleznosci od
rodzaju przytgcza - Prawa energetycznego badz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow.

Zgtoszenia wymaga rozbioérka budynkow i budowli - niewpisanych do rejestru zabytkdéw oraz nieobjetych
ochrong konserwatorskg - o wysokosci ponizej 8 m, jezeli ich odlegto$¢é od granicy dziatki jest nie mniejsza niz
potowa wysokosci (art. 31 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane). W zgtoszeniu nalezy okresli¢ rodzaj, zakres i
sposéb wykonywania tych robot.
Wiasciwy organ (starosta lub wojewoda) moze natozyé obowigzek uzyskania pozwolenia na rozbiorke, jezeli
moze ona wplyngé na pogorszenie stosunkéw wodnych, warunkdéw sanitarnych oraz stanu $rodowiska lub
wymaga zachowania warunkéw, od ktérych spetnienia moze by¢ uzaleznione prowadzenie robét zwigzanych z
rozbiorka.

Roboty zabezpieczajgce i rozbiérkowe mozna rozpoczaé przed uzyskaniem pozwolenia na rozbiérke lub przed
ich zgtoszeniem, jezeli majg one na celu usuniecie bezposredniego zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub
mienia. Rozpoczecie takich robdt nie zwalnia od obowigzku bezzwtocznego uzyskania pozwolenia na rozbiorke
lub zgtoszenia o zamierzonej rozbiérce obiektu budowlanego.

Zgtoszenie

= Zgtoszenie inwestor sktada we wtasciwym organie administracji architektoniczno-budowlanej (u starosty
lub wojewody). W zgtoszeniu nalezy okre$li¢ rodzaj, zakres i sposéb wykonywania robét budowlanych
oraz termin ich rozpoczecia. Nalezy réwniez, podobnie jak w przypadku pozwolenia na budowe,
dotgczy¢é oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane oraz, w
zaleznosci od potrzeb, szkice lub rysunki i inne pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane odrebnymi
przepisami (art. 30 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane).

= Zgtoszenia, nalezy dokona¢ przed terminem zamierzonego rozpoczecia robo6t budowlanych. Do
wykonywania robét budowlanych mozna przystgpi¢, jezeli w terminie 30 dni od dnia doreczenia
zgtoszenia wiasciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej (starosta lub wojewoda) nie
wniesie, w drodze decyzji, sprzeciwu i nie pozniej niz po uptywie 2 lat od okreslonego w zgtoszeniu
terminu ich rozpoczecia (art. 30 ust. 5 ustawy - Prawo budowlane).
= UWAGI:
Do zgtoszenia budowy:
a. instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do 7 m3,
przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
b. przytaczy: elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych i
telekomunikacyjnych,
= nalezy ponadto dotgczyé projekt zagospodarowania dziatki lub terenu wraz z opisem technicznym
instalacji, wykonany przez projektanta posiadajgcego odpowiednie uprawnienia budowlane. Projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadku budowy instalacji gazowej powinien by¢ uzgodniony
z podmiotem witasciwym do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych (art. 30 ust. 3 ustawy - Prawo
budowlane).

= W zgtoszeniu budowy obiektéw matej architektury w miejscach publicznych nalezy ponadto przedstawi¢
projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, wykonany przez projektanta posiadajgcego wymagane
uprawnienia budowlane (art. 30 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane).

Pozwolenia ani zgtoszenia nie wymaga budowa:

= altan i obiektéw gospodarczych na dziatkach w rodzinnych ogrodach dziatkowych o powierzchni
zabudowy do 25 m? w miastach i do 35 m? poza granicami miast oraz wysokos$ci do 5 m przy dachach
stromych i do 4 m przy dachach pfaskich;

= obiektéw matej architektury poza miejscami publicznymi; (wymagane jest zgfoszenie w przypadku
budowy obiektéw matej architektury w miejscach publicznych).
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= ogrodzen (wymagane jest zgtoszenie budowy ogrodzen od strony drég, ulic, placéw, toréw kolejowych i
innych miejsc publicznych oraz ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m )

= obiektdw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robét budowlanych,
potozonych na terenie budowy, oraz ustawianie barakowozéw uzywanych przy wykonywaniu robot
budowlanych, badaniach geologicznych i pomiarach geodezyjnych;

= tymczasowych obiektéw budowlanych stanowigcych wytgcznie eksponaty wystawowe, niepetnigcych
jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten cel;

= znakéw geodezyjnych, a takze obiektdw triangulacyjnych, poza obszarem parkéw narodowych i
rezerwatow przyrody;

= instalacji telekomunikacyjnych w obrebie budynkéw bedgcych w uzytkowaniu.

Pozwolenia ani zgtoszenia nie wymaga wykonywanie robo6t budowlanych polegajacych na:

= instalowaniu krat na obiektach budowlanych (wymagane jest zgfoszenie w przypadku instalowania krat
na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz
obiektach wpisanych do rejestru zabytkow );

= instalowaniu urzgdzen na obiektach budowlanych (wymagane jest zgfoszenie w przypadku instalowania
urzgdzen o wysokosci powyzej 3 m);

= montazu wolno stojacych kolektoréw stonecznych.

Pozwolenia ani zgtoszenia nie wymaga rozbiérka obiektéw i urzgdzeh budowlanych, na budowe ktérych nie
jest wymagane pozwolenie na budowe, jezeli nie podlegajg ochronie jako zabytki (art. 31 Prawa budowlanego).

W przypadku budowy przytgczy elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych
i telekomunikacyjnych, inwestor ma prawo wyboru jednej z dwoch procedur:

= budowa¢ na podstawie zgtoszenia (art. 29 ust. 1 pkt 20 w zw. z art. 30 ust. 1 pkt 1a ustawy - Prawo
budowlane).
Do zgtoszenia budowy przytgczy nalezy dodatkowo dotgczyé projekt zagospodarowania dziatki lub
terenu wraz z opisem technicznym instalacji, wykonany przez projektanta posiadajgcego odpowiednie
uprawnienia budowlane

= bez zgtoszenia (art. 29a ustawy - Prawo budowlane).
W przypadku budowy bez zgtoszenia inwestor zobowigzany jest do sporzadzenia planu sytuacyjnego
przytacza na kopii aktualnej mapy zasadniczej lub mapy jednostkowej przyjetej do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Do planu tego bedg miaty zastosowanie odpowiednie
przepisy Prawa geodezyjnego i kartograficznego, a do wykonywania przytagczy - w zaleznosci od
rodzaju przytgcza - Prawa energetycznego bgdz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow.

Rozpoczecie budowy

Roboty budowlane mozna rozpoczgé na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe (z
zastrzezeniem robdt wykonywanych na podstawie zgtoszenia lub nie wymagajgcych ani pozwolenia na budowe
ani zgtoszenia). Decyzja staje sie ostateczna po uptywie 14 dni od dnia doreczenia jej stronom postepowania, 0
ile strony nie wniosg w tym terminie odwotania od decyz;ji.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w
ktérym decyzja ta stala sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy niz 3 lata. W takim
przypadku nalezy wystgpi¢ o wydanie nowej decyzji: 0 pozwoleniu na budowe lub o pozwoleniu na wznowienie
robot.

Do robot budowlanych wykonywanych na podstawie zgtoszenia mozna przystgpié, jezeli w terminie 30 dni od
dnia doreczenia zgtoszenia wtasciwy organ (starosta lub wojewoda) nie wniesie, w drodze decyzji, sprzeciwu i
nie poézniej niz po uptywie dwoch lat od okreslonego w zgtoszeniu terminu ich rozpoczecia (art. 30 ust. 5 ustawy
- Prawo budowlane).

Rozpoczecie budowy nastepuje z chwilg podjecia na terenie budowy prac przygotowawczych, takich jak:

a. wytyczenie geodezyjne obiektow w terenie;
b. wykonanie niwelacji terenu;
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c. zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowg tymczasowych obiektéw;
d. wykonanie przytaczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy (art. 41 ust. 1-2
ustawy - Prawo budowlane).

Inwestor ma obowigzek zawiadomi¢ wiadciwy organ (powiatowego inspektora nadzoru budowlanego lub
wojewddzkieqo inspektora nadzoru budowlanego) oraz projektanta sprawujgcego nadzoér nad zgodnoscig
realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robot, na kiére jest wymagane pozwolenie
na budowe, co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem (art. 41 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane). Dotgcza
takze:

a. oswiadczenie kierownika budowy (robot), stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie o wpisie na liste czlonkéw wtasciwej izby samorzadu zawodowego,
stanowigcego podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie,

b. w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego, stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktdrym mowa powyzej,

c. informacje zawierajacg dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia zamieszczone
w ogtoszeniu, ktére kierownik budowy ma obowigzek umiesci¢ na budowie.

Rozpoczecie dostaw energii, wody, ciepta lub gazu na potrzeby budowy moze nastgpi¢ jedynie po okazaniu
wymaganego pozwolenia na budowe lub zgtoszenia (art. 41 ust. 5 ustawy - Prawo budowlane).

Inwestor

Obowigzkiem osoby, ktéra podejmuje sie budowy - czyli inwestora - jest zorganizowanie procesu budowy i
zapewnienie w nim udzialu oséb posiadajgcych uprawnienia do wykonywania samodzielnych funkciji
technicznych w budownictwie, tj. projektanta, kierownika budowy, w miare potrzeb - inspektora nadzoru
inwestorskiego.

Do obowigzkéw inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy, z uwzglednieniem zawartych w przepisach
zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, a w szczegdlnosci zapewnienie:

= opracowania projektu budowlanego i, stosownie do potrzeb, innych projektéw przez projektanta
posiadajgcego odpowiednie uprawnienia,

objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,

opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

wykonania i odbioru rob6t budowlanych,

w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania rob6t budowlanych lub
warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem tych robét - przez osoby o odpowiednich
kwalifikacjach zawodowych.

Inwestor moze ustanowié¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie oraz zobowigza¢ projektanta do
sprawowania nadzoru autorskiego (art. 18 ustawa — Prawo budowlane).

Inwestor ma obowigzek zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robo6t budowlanych, na ktore jest
wymagane pozwolenie na budowe, wiasciwy organ(powiatowego inspektora nadzoru budowlanego lub
wojewoddzkiego inspektora nadzoru budowlanego) oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig
realizacji budowy z projektem, co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem, dotgczajgc na pismie:

- oSwiadczenie kierownika budowy (roboét), stwierdzajgce sporzgdzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie o wpisie
na liste czionkdw wiasciwej izby samorzadu zawodowego, stanowigcego podstawe do wykonywania
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie,

- w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego,
stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a
takze zaswiadczenie, o ktérym mowa powyzej,

- informacje zawierajgcg dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia zamieszczone w
ogtoszeniu, ktére kierownik budowy ma obowigzek umiesci¢ na budowie lub rozbiérce (art. 41 ust. 4 ustawa —
Prawo budowlane).
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Inspektor nadzoru inwestorskiego

Inspektor nadzoru inwestorskiego dziata na budowie w imieniu inwestora, chroni jego interesy i dba o jakosc¢
wykonywanych robo6t budowlanych. Decyzje o potrzebie ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego
podejmuje inwestor (art. 18 ust. 2 ustawa — Prawo budowlane).

Jednakze w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania obiektu lub roboét budowlanych
badz przewidywanym wplywem na srodowisko, organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe moze w tejze
decyzji natozy¢ na inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego, a takze obowigzek
zapewnienia nadzoru autorskiego przez projektanta (art. 19 ust. 1 ustawa — Prawo budowlane).
Oceny czy w konkretnym przypadku zachodzg wyzej wymienione okolicznosci dokonuje wtasciwy w sprawie
organ administracji architektoniczno-budowlane;j.

Natomiast organ ma zawsze obowigzek okreslenia w decyzji o pozwoleniu na budowe wymogu ustanowienia
inspektora nadzoru inwestorskiego, jezeli dotyczy ono obiektéw budowlanych, wymienionych w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktérych
realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. Nr 138, poz. 1554).
Ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego jest wymagane w wypadku duzych i skomplikowanych
budynkéw, np. wysokich blokdéw, biurowcéw, mostéw, drég, a takze obiektéw budowlanych mogacych miec
wptyw na srodowisko, nie jest natomiast wymagane przy budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub
innych niewielkich obiektow.

Do podstawowych obowigzkéw inspektora nadzoru inwestorskiego nalezy (art. 25 ustawa — Prawo budowlane):

» reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej realizacji z projektem i
pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;

= sprawdzanie jakosci wykonywanych robét i wbudowanych wyrobéw budowlanych, a w szczegdlnosci
zapobieganie zastosowaniu wyrobéw budowlanych wadliwych i niedopuszczonych do stosowania w
budownictwie;

= sprawdzanie i odbidr robé6t budowlanych ulegajgcych zakryciu lub zanikajgcych, uczestniczenie w
prébach i odbiorach technicznych instalacji, urzgdzen technicznych i przewodéw kominowych oraz
przygotowanie i udziat w czynnosciach odbioru gotowych obiektéw budowlanych i przekazywanie ich do
uzytkowania;

= potwierdzanie faktycznie wykonanych robo6t oraz usuniecia wad, a takze, na zgdanie inwestora,
kontrolowanie rozliczeh budowy.

Projektant
Do podstawowych obowigzkdéw projektanta nalezy:

e opracowanie projektu budowlanego w sposéb zgodny z ustaleniami okreslonymi w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w
art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227), lub w pozwoleniu, o ktorym mowa w art. 23 i 23a ustawy z dnia 21 marca
1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2003 r. Nr
183, poz. 1502, z p6zn. zm.), wymaganiami ustawy, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;

e zapewnienie, w razie potrzeby, udzialu w opracowaniu projektu oséb posiadajacych uprawnienia
budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci oraz wzajemne skoordynowanie techniczne
wykonanych przez te osoby opracowan projektowych, zapewniajace uwzglednienie zawartych w
przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w procesie budowy, z uwzglednieniem specyfiki
projektowanego obiektu budowlanego;

e sporzgdzenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike
projektowanego obiektu budowlanego, uwzglednianej w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

e uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych w zakresie wynikajgcym
Z przepisow;

e wyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwigzan;

e sporzgdzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentaciji technicznej, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. Nr 92, poz. 881);

e sprawowanie nadzoru autorskiego na zgdanie inwestora lub wiasciwego organu w zakresie:

a) stwierdzania w toku wykonywania robot budowlanych zgodno$ci realizacji z projektem,

b) uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w
projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego(art. 20
ust 1 ustawy - Prawo budowlane).



Projektant ma réwniez obowigzek zapewnic¢ sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanego pod wzgledem
zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobe posiadajgca uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci lub rzeczoznawce budowlanego.
Obowigzek ten nie dotyczy projektdw obiektéw budowlanych o prostej konstrukcji, jak: budynki mieszkalne
jednorodzinne, niewielkie obiekty gospodarcze, inwentarskie i sktadowe oraz zakresu objetego sprawdzaniem i
opiniowaniem na podstawie przepisow szczegdlnych (art. 20 ustawy - Prawo budowlane).
W trakcie realizacji budowy projektant ma prawo wstepu na teren budowy i dokonywania zapiséw w dzienniku
budowy dotyczacych jej realizacji, a w przypadku stwierdzenia mozliwosci powstania zagrozenia lub
wykonywania robo6t budowlanych niezgodnie z projektem - Zgdania wpisem do dziennika budowy wstrzymania
robét budowlanych (art. 21 ustawy - Prawo budowlane).

Do zadan projektanta nalezy réwniez sprawowanie nadzoru autorskiego na zgdanie inwestora lub w przypadku
natozenia takiego obowigzku przez wladciwy organ (art. 18 ust. 3, art. 19 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane).

Kierownik budowy

Przed rozpoczeciem budowy obowigzkiem kierownika jest sporzgdzenie lub zapewnienie sporzgdzenia planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Plan ten sporzadza sie w przypadku duzej pracochionnosci prowadzonych robét (gdy majg trwaé dtuzej niz 30
dni roboczych i jednocze$nie bedzie przy nich zatrudnionych co najmniej 20 pracownikéw lub pracochtonnosé
planowanych robot bedzie przekracza¢ 500 osobodni), lub gdy w trakcie budowy wykonywany bedzie
przynajmniej jeden rodzaj wymienionych nizej robét:

e ktorych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza wysokie ryzyko powstania zagrozenia
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci przysypania ziemig lub upadku z wysokosci;

e przy prowadzeniu ktérych wystepujg dziatania substancji chemicznych lub czynnikdéw biologicznych

zagrazajgcych bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi;

stwarzajgcych zagrozenie promieniowaniem jonizujgcym;

prowadzonych w poblizu linii wysokiego napiecia lub czynnych linii komunikacyjnych;

stwarzajgcych ryzyko utoniecia pracownikow;

prowadzonych w studniach, pod ziemig i w tunelach;

wykonywanych przez kierujacych pojazdami zasilanymi z linii napowietrznych;

wykonywanych w kesonach, z atmosferg wytwarzang ze sprezonego powietrza;

wymagajgcych uzycia materiatébw wybuchowych;

prowadzonych przy montazu i demontazu ciezkich elementéw prefabrykowanych (art. 21a ustawa —

Prawo budowlane).

Do podstawowych obowigzkéw kierownika budowy nalezy (art. 22 ustawa — Prawo budowlane):

- protokolarne przejecie od inwestora i odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy wraz ze
znajdujgcymi sie na nim obiektami budowlanymi, urzadzeniami technicznymi i statymi punktami osnowy
geodezyjnej oraz podlegajgcymi ochronie elementami srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

- prowadzenie dokumentacji budowy;

zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz zorganizowanie budowy i kierowanie budowg
obiektu budowlanego w sposoéb zgodny z projektem i pozwoleniem na budowe, przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, oraz przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy;

- koordynowanie realizacji zadah zapobiegajgcych zagrozeniom bezpieczenstwa i ochrony zdrowia:

a) przy opracowywaniu technicznych Ilub organizacyjnych zatozeh planowanych robdt
budowlanych lub ich poszczegélnych etapéw, ktére majg by¢é prowadzone jednoczesnie lub
kolejno,

b) przy planowaniu czasu wymaganego do zakonczenia robot budowlanych Ilub ich
poszczegolnych etapdw;

- koordynowanie dziatan zapewniajgcych przestrzeganie podczas wykonywania robét budowlanych
zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia zawartych w przepisach dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy
oraz w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

- wprowadzanie niezbednych zmian w informaciji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz w
planie bezpieczehstwa i ochrony zdrowia, wynikajgcych z postepu wykonywanych rob6t budowlanych;

- podejmowanie niezbednych dziatan uniemozliwiajgcych wstep na budowe osobom nieupowaznionym;

- wstrzymanie robot budowlanych w przypadku stwierdzenia mozliwosci powstania zagrozenia oraz
bezzwloczne zawiadomienie o tym wiasciwego organu;

- zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennika budowy dotyczgcym wstrzymania robét budowlanych
z powodu wykonywania ich niezgodnie z projektem;



- realizacja zalecen wpisanych do dziennika budowy;

- zgtaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonanych robét ulegajgcych zakryciu badz
zanikajgcych oraz zapewnienie dokonania wymaganych przepisami lub ustalonych w umowie préb i sprawdzen
instalacji, urzadzen technicznych i przewoddéw kominowych przed zgtoszeniem obiekiu budowlanego do
odbioru;

- przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego;

- zgtoszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim wpisem do dziennika budowy oraz
uczestniczenie w czynnosciach odbioru i zapewnienie usuniecia stwierdzonych wad, a takze przekazanie
inwestorowi oswiadczenia kierownika budowy:

a) zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i warunkami pozwolenia
na budowe oraz przepisami,

b) doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze - w razie korzystania -
drogi, ulicy, sgsiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu.

Kierownik ma réwniez prawo wystepowac do inwestora o zmiany w rozwigzaniach projektowych, jezeli sg one
uzasadnione koniecznoscig zwigkszenia bezpieczehstwa realizacji robot budowlanych lub usprawnienia
procesu budowy oraz ustosunkowania sie w dzienniku budowy do zalecen w nim zawartych (art. 23 ustawa —
Prawo budowlane).
Nie wolno tgczy¢ funkcji kierownika budowy z funkcjg inspektora nadzoru inwestorskiego (art. 24 ustawa —
Prawo budowlane).



